
S T A N O V Y
„DRU័STVA OTRADOVICKÁ“

úplné znᆰní na základᆰ rozhodnutí აlenské schᛰze ze dne 8.11.2012

Ⴠást. I
აl. 1 – základní ustanovení

„Dru០stvo Otradovická“ je spoleაenstvím nájemcᛰ bytᛰ domᛰ ა. p. 732, 733 a 734 v Praze 4-
Kamýk, zalo០eným za úაelem koupᆰ nemovitosti vაetnᆰ pozemku, správy domᛰ, provozu, 
údr០by a hospodaᖐení s bytovými a nebytovými prostory tᆰchto domᛰ. Dru០stvo je právnickou 
osobou. V právních vztazích vystupuje svým jménem a za poruᘐení svých závazkᛰ odpovídá 
celým svým majetkem.
Dru០stvo je spoleაenstvím neuzavᖐeného poაtu osob ve smyslu § 221 a následujících obchod-
ního zákoníku ( zák. ა. 513/1991 Sb.)

აl. 2 – firma
Dru០stvo pᖐijalo název Dru០stvo Otradovická.
(dále v textu jen dru០stvo)

აl. 3 – sídlo dru០stva
Sídlo dru០stva je na adrese Praha 4, Otradovická ა.p. 733/15, PSჀ 142 00

აl. 4 - pᖐedmᆰt აinnosti 
1. Pᖐedmᆰtem აinnosti dru០stva je pronájem bytových a nebytových prostor a zabezpeაování 

základních slu០eb s tím spojených, zajiᘐᙐujících ᖐádný provoz pronajímaných prostor.
2. Dru០stvo zejména zabezpeაuje:

a) údr០bu, opravy a modernizace a rekonstrukce dru០stevního majetku  s výjimkou vnitᖐní-
ho vybavení bytᛰ, pokud აlenská schᛰze nerozhodne jinak;

b) rozvody el. energie, plynu, vody a odvod kanalizaაních splaᘐkᛰ s výjimkou vnitᖐních roz-
vodᛰ v bytech ( tj. od svorkovnic jistiაᛰ, pᖐipojovacích míst instalovaných mᆰᖐiაᛰ spotᖐe-
by médií, resp. stoupaაek tlakové a odpadní vody), pokud აlenská schᛰze nerozhodne ji-
nak;

c) údr០bu ústᖐedního topení vაetnᆰ tᆰles.
3. V pᖐípadᆰ  havárie stoupaაek ( studené a teplé vody a ústᖐedního topení) v bytᆰ uhradí ná-

klady na opravu dru០stvo. Pokud havárii zpᛰsobil  neodborný zásah nebo nedbalost osoby 
v bytᆰ, bude odstranᆰní havárie a jejích následkᛰ úაtováno k tí០i აlena nebo nájemníka dru០-
stva, obývajícího daný byt, resp. jeho v souladu s právem ustanoveného zástupce. Náklady 
na odstranᆰní zavinᆰné havárie v pronajatých nebytových prostorách a jejích následkᛰ hradí 
nájemce nebytových prostor.

4. Dru០stvo zabezpeაuje  dalᘐí აinnosti a slu០by schválené აlenskou schᛰzí, pokud se bezpro-
stᖐednᆰ týkají აinnosti dru០stva.

5. Dru០stvo prostᖐednictvím pᖐedstavenstva koordinuje spoleაnou péაi o dᛰm a spoleაné pro-
story (napᖐ. barevné sladᆰní oken, zábradlí, spoleაných interiérᛰ apod.). Dohodnuté postupy 
jsou pro აleny dru០stva  a u០ivatele bytových i nebytových prostor závazné. 

6. Pᖐedstavenstvo dru០stva rozhoduje o pronájmu nebytových prostor v domᆰ. 
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აl. 5 – základní kapitál
Základní kapitál dru០stva tvoᖐí souhrn აlenských vkladᛰ, k jejich០ splacení se zavázali აlenové 
dru០stva. Zapisovaný základní kapitál აiní 50.000,-Kა.

აl. 6 – základní აlenský vklad a zpᛰsob jeho splacení
Základní აlenské vklady jsou stanoveny následovnᆰ a zohledᒀují velikost bytu, jeho០ nájemcem 
se აlen dru០stva stává:
- აlen dru០stva, který je nájemcem bytu 3+1, zaplatí 1.400,- Kა;
- აlen dru០stva, který je nájemcem bytu 1+1, zaplatí    700,-Kა;
- აlen dru០stva, který je nájemcem bytu 0+1, zaplatí    500,-Kა;
Zakládající აlenové dru០stva se zavazují zaplatit základní აlenský vklad do 15 dnᛰ ode dne 
konání ustavující schᛰze dru០stva.

Ⴠást II.
აl. 7 - vznik აlenství

1. Ⴠlenem dru០stva se mᛰ០e stát: 
a) pᖐi zalo០ení dru០stva dnem vzniku dru០stva fyzická osoba, která je  oprávnᆰným nájem-

cem bytu v domᆰ v Praze 4 – Kamýk, Otradovická 732, 733 a 734 a splnila zákonné 
podmínky zakládajícího აlena;

b) právní nástupce dosavadního აlena;
c) fyzická osoba na základᆰ písemné smlouvy o pᖐevodu práv a povinností spojených s აlen-

stvím v dru០stvu mezi ní a dosavadním აlenem. Ⴠlenská práva a povinnosti spojená s
აlenstvím pᖐecházejí na nabyvatele ve vztahu k dru០stvu pᖐedlo០ením smlouvy o pᖐevodu 
აlenství dru០stvu  nebo pozdᆰjᘐím dnem uvedeným ve smlouvᆰ o pᖐevodu აlenství. Tyté០ 
úაinky jako pᖐedlo០ení smlouvy o pᖐevodu აlenství nastávají, jakmile dru០stvo obdr០í pí-
semné oznámení dosavadního აlena o pᖐevodu აlenství a písemný souhlas nabyvatele 
აlenství; Administrativní poplatek za uskuteაnᆰný pᖐevod აlenských práv a povinností 
v Dru០stvu Otradovická  mezi dru០stevníkem a jinou osobou ne០ osobou blízkou აiní 
10.000,--Kა (slovy: deset tisíc korun აeských).

d) fyzická osoba na základᆰ písemné აlenské pᖐihláᘐky podané pᖐedstavenstvu dru០stva a 
schválené აlenskou schᛰzí.

2. Dru០stvo odmítne prostᖐednictvím pᖐedstavenstva pᖐijetí za აlena, zejména tehdy, jestli០e 
០adatel neskýtá záruku ᖐádného hospodaᖐení s dru០stevním majetkem nebo dodr០ování dob-
rých mravᛰ v domᆰ.

3. Nezletilý obაan se mᛰ០e stát აlenem dru០stva pouze z dᛰvodᛰ dᆰdᆰní po zᛰstaviteli, který 
byl აlenem dru០stva. 

4. Ⴠlenství nevzniká pᖐed zaplacením აlenského vkladu (zápisné a základní აlenský vklad).

აl. 8 – podmínky vzniku აlenství
1. Podmínkou vzniku აlenství pᖐi zalo០ení dru០stva je zaplacení zápisného (vstupního vkladu) 

ve výᘐi 500,- Kა (slovy pᆰt set korun აeských) a základního აlenského vkladu, nejpozdᆰji do 
15-ti dnᛰ ode dne vzniku dru០stva, tedy od konání ustavující აlenské schᛰze urაenému აlenu 
pᖐedstavenstva dru០stva. Tento svým podpisem s uvedením data, druhu a výᘐe platby pᖐe-
vzetí na místᆰ potvrdí. 
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Ⴠlen pᖐijatý po vzniku dru០stva zaplatí აlenský vklad do 15 dnᛰ ode dne konání აlenské 
schᛰze, která o jeho pᖐijetí rozhodla.
Po otevᖐení bᆰ០ného úაtu dru០stva budou veᘐkeré platby uvedené v tomto odstavci pouka-
zovány na tento úაet a dokladovány pᖐedlo០ením potvrzení o platbᆰ urაenému აlenu pᖐed-
stavenstva. Dnem zaplacení je v tomto pᖐípadᆰ den pᖐipsání აástky na úაet dru០stva.
Zápisné აlenᛰ dru០stva tvoᖐí fond, z nᆰho០ dru០stvo hradí platby, související se zalo០ením a 
registrací dru០stva, vedením აlenské agendy a koupí domu. Souაet აlenských vkladᛰ slou០í 
k úhradᆰ zapisovaného základního kapitálu dru០stva.

2. Ⴠlen dru០stva je povinen zaplatit na nᆰho pᖐipadající podíl plateb dru០stva spojených s koupí 
a provozováním nemovitosti ve lhᛰtách a výᘐi schválené აlenskou schᛰzí.

3. Ⴠlenský vklad pᖐedstavuje majetkovou úაast (majetkový podíl) აlena v dru០stvu.

4. Zapisované základní jmᆰní dru០stva აiní 50.000,- Kა (slovy Padesát tisíc korun აeských). 

5. Dru០stvo zᖐizuje nedᆰlitelný fond ve výᘐi 10%  základního zapisovaného  kapitálu. Dru០stvo 
doplᒀuje nedᆰlitelný fond o 10% roაního აistého zisku a០ do doby, kdy výᘐe nedᆰlitelného 
fondu dosáhne აástky rovnající se minimálnᆰ polovinᆰ zapisovaného základního kapitálu 
dru០stva. Tento fond se nesmí pou០ívat za trvání dru០stva k rozdᆰlení mezi აleny. O pou០ití 
tohoto fondu rozhoduje აlenská schᛰze na návrh pᖐedstavenstva dru០stva.

6. Dru០stvo prostᖐednictvím pᖐedstavenstva písemnᆰ oznámí ០adateli o აlenství své rozhodnutí 
o pᖐijetí za აlena dru០stva do 30 dnᛰ ode dne konání აlenské schᛰze, na které bylo o pᖐijetí 
za აlena dru០stva rozhodnuto.

7. Dru០stvo vrátí zápisné a vstupní vklad ០adateli, který nebyl pᖐijat za აlena dru០stva do 30 
dnᛰ ode dne zamítavého rozhodnutí აlenské schᛰze o nepᖐijetí za აlena. 

აl. 9 - spoleაné აlenství man០elᛰ
1. Stane-li se jeden z man០elᛰ za trvání man០elství აlenem dru០stva vznikne  spoleაné აlenství 

man០elᛰ v dru០stvu.

2. Z tohoto აlenství jsou oba man០elé oprávnᆰni a povinni spoleაnᆰ a nerozdílnᆰ, pᖐiაem០ jako 
spoleაní აlenové mají jeden hlas.

3. Spoleაné აlenství man០elᛰ podle odst. 1 a 2 nevznikne, pokud spolu man០elé trvale ne០ijí 
nebo pokud u nich doᘐlo ke zruᘐení spoleაného jmᆰní man០elᛰ. 

4. Rozvodem man០elství zᛰstává აlenem dru០stva a nájemcem bytu  ten z rozvedených man០e-
lᛰ, který nabyl právo na dru០stevní byt a stal se აlenem dru០stva pᖐed uzavᖐením man០el-
ství. V ostatních pᖐípadech ten z rozvedených man០elᛰ, který byl urაen dohodou rozvede-
ných man០elᛰ, eventuálnᆰ rozhodnutím soudu. Zanikne-li spoleაné აlenství man០elᛰ v 
dru០stvu smrtí jednoho z nich, zᛰstává აlenem dru០stva a nájemcem dru០stevního bytu po-
zᛰstalý man០el.

5. Spoleაné აlenství man០elᛰ v dru០stvu zaniká:
a) zánikem აlenství podle ustanovení აl. 11,
b) smrtí jednoho z man០elᛰ,
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c) dohodou rozvedených man០elᛰ.

6. Spoleაné აlenství man០elᛰ v dru០stvu zaniká i  jejich písemnou dohodou s dru០stvem, vy-
stoupením z dru០stva, vylouაením a zánikem dru០stva po ukonაení likvidace.

აl.10 – აlenský podíl
Ⴠlenský podíl vyjadᖐuje úაast აlena dru០stva na právech a povinnostech z აlenství plynoucích 

აl. 11 – dispozice s აlenským podílem
Pᖐevodem აlenského podílu აlenem dru០stva na jinou osobu dochází k pᖐevodu აlenských práv 
a povinností. 

აl. 12 – výmᆰna bytu
Ⴠlen dru០stva mᛰ០e uzavᖐít dohodu o výmᆰnᆰ bytu s fyzickou osobou. Dohoda musí být pí-
semná  a podléhá projednání a schválení pᖐedstavenstvem dru០stva. Výmᆰna bytu mᛰ០e být 
provedena pouze za pᖐedpokladu, ០e dojde mezi úაastníky dohody souაasnᆰ k pᖐevodu აlen-
ského podílu.

აl. 13 – pronájem bytu
1. Ⴠlen dru០stva mᛰ០e dát se souhlasem pᖐedstavenstva byt nebo jeho აást do podnájmu s tím, 

០e jeho povinností je v០dy pᖐedem písemnou formou oznámit dru០stvu jméno a pᖐíjmení a 
rodné აíslo (u cizincᛰ აíslo cestovního pasu a jednací აíslo o povolení k pobytu v ჀR) pod-
nájemce a dobu podnájmu. Administrativní poplatek za povolení podnájmu bytu ve vlastnic-
tví Dru០stva Otradovická  აiní 6.000,--Kა (slovy: ᘐest tisíc korun აeských) za kalendáᖐní 
rok.

2. Nájemce, který není აlenem dru០stva nemᛰ០e dávat byt do podnájmu.

3. Ⴠlen dru០stva odpovídá za jednání a chování vᘐech osob, které se v bytᆰ zdr០ují, resp. které 
u០ívají byt nebo jeho აást stejnou mᆰrou jako za jednání své vlastní.

4. V pᖐípadᆰ nepᖐetr០ité nepᖐítomnosti აlena dru០stva v bytᆰ po dobu delᘐí jak dva mᆰsíce, je 
აlen dru០stva povinen ustanovit za sebe na celou dobu své nepᖐítomnosti odpovᆰdného a 
zplnomocnᆰného zástupce, a to písemnou plnou mocí, podepsanou zmocnᆰncem i zmocni-
telem  s vymezením období, na které je plná moc vystavena a vᆰcným rozsahem zmocnᆰní. 
Tuto plnou moc, vაetnᆰ kontaktní adresy a telefonu na zmocnᆰnce, je აlen dru០stva povinen 
pᖐedat pᖐedstavenstvu dru០stva v dostateაném pᖐedstihu pᖐed poაátkem své nepᖐítomnosti .

აl. 14 – vyu០ívání bytu
Dru០stvo dbá na to, aby byt byl ᖐádnᆰ a úაelnᆰ vyu០íván k bydlení. Zjistí-li dru០stvo, ០e აlen 
dru០stva, nájemce nebo podnájemce bytu vyu០ívá byt k jiným úაelᛰm ne០ bytovým, vyzve აle-
na dru០stva nebo nájemce bytu, aby byt ᖐádnᆰ u០íval nebo v urაené lhᛰtᆰ provedl takové dispo-
zice s bytem, které stanovy pᖐipouᘐtᆰjí. Nedojde-li k nápravᆰ ve stanovené lhᛰtᆰ, dru០stvo vy-
vodí dᛰsledky podle povahy vᆰci, buჰ ve vztahu k odpovᆰdnému აlenovi აi dalᘐí osobᆰ, a to 
jak podle tᆰchto stanov, tak pᖐípadnᆰ i v ᖐízení soudním. Jakékoliv stavební úpravy bytových a 
nebytových prostor podléhají souhlasu pᖐedstavenstva dru០stva.
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აl. 15 - Ⴠlenská evidence
1. Dru០stvo vede evidenci vᘐech svých აlenᛰ a udr០uje ji v souladu se skuteაným stavem. Tvo-

ᖐí jí kniha აlenᛰ a აlenské spisy.

2. Do knihy აlenᛰ zapisuje vᘐechny své აleny s uvedením jména, bydliᘐtᆰ a data narození, výᘐe 
jejich აlenského vkladu a do seznamu se bez zbyteაného odkladu zapíᘐí vᘐechny zmᆰny evi-
dovaných skuteაností. Ⴠlen povᆰᖐený აlenskou schᛰzí umo០ní ka០dému, kdo proká០e právní 
zájem, aby do evidence nahlédl. Ⴠlen dru០stva má právo nahlí០et do té აásti evidence, která 
se týká jeho აlenství, ០ádat o vydání potvrzení o svém აlenství a obsahu jeho zápisu v evi-
denci.

3. Ⴠlenské spisy tvoᖐí doklady a korespondence se აleny vyplývající z აlenského vztahu a 
úაetní evidence.

4. Administrativní poplatek za pᖐevod bytové jednotky do vlastnictví აlena dru០stva აiní  
 4.000,--Kა ( z toho poplatek za vypracování smlouvy o pᖐevodu vlastnictví აiní 3.000,--Kა a 
 kolková známka 1.000,--Kა).

აl. 16 – práva a povinnosti აlenᛰ
1. Ⴠlen dru០stva má právo zejména:

a) úაastnit se osobnᆰ nebo prostᖐednictvím svého zákonného zástupce na jednání a rozho-
dování აlenské schᛰze. Ⴠlen dru០stva má v០dy jeden hlas bez ohledu na velikost svého 
აlenského podílu v dru០stvu;

b) být volen  do orgánᛰ dru០stva, má-li plnou zpᛰsobilost k právním úkonᛰm a dosáhl-li vᆰ-
ku 18 let;

c) úაastnit se veᘐkeré dru០stevní აinnosti a po០ívat výhod, které dru០stvo აlenᛰm poskytuje, 
pokus se tᆰchto práv nevzdá;

d) na uzavᖐení smlouvy o nájmu dru០stevního bytu (nebytového prostoru) na základᆰ roz-
hodnutí o pᖐidᆰlení dru០stevního bytu (nebytového prostoru) vydaného pᖐísluᘐným orgá-
nem dru០stva, na základᆰ pᖐevodu აlenských práv a povinností a na základᆰ dohody o 
výmᆰnᆰ bytu;

e) na roაní vyúაtování zaplacených záloh úhrad za plnᆰní poskytovaných v souvislosti s 
u០íváním bytu;

f) pᖐedkládat návrhy na zlepᘐení აinnosti dru០stva, obracet se s podnᆰty, pᖐipomínkami ne-
bo stí០nostmi, týkajícími se აinnosti dru០stva k pᖐísluᘐným orgánᛰm dru០stva a být o je-
jich vyᖐizování informován.

2. Ⴠlen dru០stva je povinen zejména:
a) dodr០ovat obecnᆰ závazné právní pᖐedpisy, domovní ᖐád, stanovy dru០stva a ᖐídit se 

usneseními აlenské schᛰze a plnit usnesení orgánᛰ dru០stva;
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b) platit úhrady za plnᆰní poskytovaná s u០íváním bytu  a nebytového prostoru, a to záloho-
vᆰ;

c) uhradit zálohový აlenský podíl, pᖐípadnᆰ doplatek აlenského podílu ve stanovené výᘐi a 
lhᛰtᆰ;

d) chránit dru០stevní majetek, dodr០ovat domovní ᖐád, provozní ᖐád nebytových prostor, 
pᖐedpisy o po០ární ochranᆰ a ᖐádnᆰ u០ívat a udr០ovat byt, jako០ i spoleაné prostory a za-
ᖐízení a ᖐádnᆰ u០ívat plnᆰní poskytovaná s u០íváním bytu (nebytového prostoru);

e) umo០nit povᆰᖐeným zástupcᛰm dru០stva po pᖐedchozím oznámení vykonat právo kont-
roly, jak je nakládáno s dru០stevním majetkem a zjistit technický stav bytu (nebytového 
prostoru);

f) oznamovat dru០stvu vაas zmᆰny, týkající se აlena a pᖐísluᘐníkᛰ jeho domácnosti, které 
jsou podstatné pro vedení აlenské a bytové evidence a rozúაtování záloh úhrad za plnᆰní 
poskytovaná s u០íváním bytu, a to nejpozdᆰji ve lhᛰtᆰ jednoho mᆰsíce ode dne , kdy sku-
teაnost zmᆰnu zakládající nastala;

g) hradit pᖐíspᆰvky na აinnost dru០stva a hradit poplatky za úkony urაené აlenskou schᛰzí;

h) pᖐispívat na úhradu ztráty dru០stva na základᆰ rozhodnutí აlenské schᛰze a០ do výᘐe ma-
jetkové úაasti აlena v dru០stvu;

i) ០ádat dru០stvo o vydání souhlasu vyu០ívat byt k podnikání;

j) bez souhlasu dru០stva neprovádᆰt stavební zmᆰny a úpravy v bytᆰ;

k) hradit veᘐkeré náklady spojené s údr០bou bytových i nebytových prostor. V pᖐípadᆰ zá-
vady, havárie vodovodní stoupaაky nebo kanalizaაních, plynových rozvodᛰ potᖐebných 
pro provoz domu uhradí dru០stvo náklady na odstranᆰní závady, havárie i v pᖐípadᆰ, ០e 
jsou umístᆰny v prostoru bytu (nebytového prostoru). Dru០stvo je oprávnᆰno rozhod-
nout o úhradᆰ jiných nákladᛰ na opravy v bytᆰ (nebytovém prostoru), pokud závada (ha-
várie) souvisí s provozem domu. Tyto náklady hradí dru០stvo z rezervního fondu; 

l) odstranit závady a poᘐkození, které zpᛰsobil sám nebo osoby spolubydlící. Neuაiní-li tak 
v pᖐimᆰᖐené lhᛰtᆰ, odstraní nedostatky dru០stvo na náklady აlena dru០stva;

m) u០ívat byt i nebytový prostor tak, aby nedocházelo k neoprávnᆰným zásahᛰm do práv  
ostatních აlenᛰ dru០stva, zejména dodr០ovat dobré mravy, udr០ovat აistotu a poᖐádek ve 
spoleაných prostorách domu a jeho okolí;

n) umo០nit bezodkladné provedení oprav a jiných prací v bytᆰ, které dru០stvo provádí na 
pᖐíkaz správního orgánu, jinak odpovídá za ᘐkodu, která neprovedením takových prací 
vznikla.

Ⴠást III.
აl. 17 – zánik აlenství

1. Ⴠlenství zaniká:
a) písemnou dohodou;
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b) vystoupením აlena z dru០stva;
c) úmrtím აlena;
d) vylouაením აlena;
e) vylouაením აlena z dru០stva;
f) zánikem dru០stva bez právního nástupnictví;
g) úაinným pᖐevodem აlenských práv a povinností;
h) prohláᘐením konkursu na majetek აlena  nebo zamítnutím návrhu na prohláᘐením konkur-

su pro nedostatek majetku აlena;
i) pravomocným naᖐízením výkonu rozhodnutí posti០ením აlenských práv a povinností.

2. Písemnou dohodou mezi აlenem dru០stva a dru០stvem mᛰ០e აlenství zaniknout kdykoliv.

3. Ⴠlen dru០stva mᛰ០e vystoupit písemným oznámením o vystoupení, a to s úაinky po uplynutí 
6  mᆰsícᛰ ode dne následujícího po dni doruაení oznámení dru០stvu o vystoupení.

4. Zemᖐe-li აlen dru០stva a nejde-li o spoleაné აlenství man០elᛰ, pᖐechází აlenský podíl na dᆰ-
dice.

აl. 18 – majetkové vypoᖐádání
1. Zánikem აlenství za trvání dru០stva vzniká bývalému აlenu nebo jeho dᆰdicᛰm nárok na 

vypoᖐádací podíl. U nájemce dru០stevního bytu pᖐi zániku jeho აlenství se vypoᖐádací podíl 
rovná výplatᆰ აlenského podílu. Do vypoᖐádacího podílu mᛰ០e pᖐípadnᆰ patᖐit i dalᘐí majet-
ková úაast აlena.

2. Nárok na výplatu vypoᖐádacího podílu vzniká uplynutím jednoho mᆰsíce po schválení roაní 
úაetní závᆰrky za rok, ve kterém აlenství zaniklo. Pokud to hospodáᖐská  situace dovoluje, 
mᛰ០e dru០stvo uspokojit tento nárok nebo jeho აást i dᖐíve. Výplata vypoᖐádacího podílu je 
vázána v០dy na uvolnᆰní bytu.

3. Pᖐi výplatᆰ vypoᖐádacího podílu dru០stvo zapoაte své pohledávky vᛰაi bývalému აlenovi.

4. Zánikem აlenství v dᛰsledku pᖐevodu práv a povinností spojených s აlenstvím a nebo výmᆰ-
ny bytu nevzniká dosavadnímu აlenovi vᛰაi dru០stvu nárok na vypoᖐádací podíl. Vzájemné 
nároky si úაastníci pᖐevodu nebo výmᆰny vypoᖐádají mezi sebou.

5. Pᖐi pᖐevodu bytu do vlastnictví nájemce, pᖐi zániku jeho აlenství v dru០stvu, nevzniká აle-
novi nárok na vypoᖐádací podíl.

აl. 19 – dohoda o ukonაení აlenství v dru០stvu
Viz აlánek 17 bod 2.

აl. 20 – vystoupení z dru០stva
Viz აl. 17 bod 3.

აl. 21 – pᖐechod a pᖐevod აlenství
1. Smrtí აlena pᖐechází jeho აlenství v dru០stvu na dᆰdice, kterému pᖐipadl základní აlenský 

vklad, resp. აlenský podíl.
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2. Ⴠlenství v dru០stvu pᖐechází i dnem vzniku nájmu dru០stevního bytu na základᆰ dohody o 
výmᆰnᆰ dru០stevního bytu.
Viz აl. 7 odst. 1 písm. c).

აl. 22 – vylouაení z dru០stva
1. Rozhodnutím აlenské schᛰze dru០stva na návrh pᖐedstavenstva mᛰ០e být vylouაen აlen 

dru០stva jestli០e:
a) záva០ným zpᛰsobem nebo opᆰtovnᆰ a pᖐes výstrahu poruᘐuje აlenské povinnosti urაené 

zákonem a stanovami, zejména tím, ០e:
- u០ívá dru០stevní majetek tak, ០e dru០stvu vzniká ᘐkoda nebo trpí, aby se majetku tak 

u០ívalo;
- buჰ sám nebo osoby, které s ním bydlí, hrubým zpᛰsobem poruᘐují dobré mravy , zá-

sady obაanského sou០ití a poᖐádek v domᆰ nebo takové poruᘐování umo០ᒀují;
- neplatí úhradu za u០ívání bytu nebo nebytového prostoru a s tím souvisejících slu០eb 

nebo neplní své dalᘐí finanაní závazky vᛰაi dru០stvu po dobu delᘐí jak tᖐi mᆰsíce.

b) აlen byl pravomocnᆰ odsouzen za úmyslný trestný აin spáchaný proti dru០stvu, jeho ma-
jetku nebo proti აlenᛰm dru០stva.

2. Rozhodnutí o vylouაení აlena je mo០no pᖐijmout jen do tᖐech mᆰsícᛰ ode dne, kdy dru០stvo 
zjistilo dᛰvod pro vylouაení, nejpozdᆰji vᘐak do jednoho roku ode dne, kdy tento dᛰvod 
vznikl. Je-li jednání აlena, v nᆰm០ lze spatᖐovat dᛰvod k vylouაení podle odst. 1 písm. b) 
pᖐedmᆰtem ᘐetᖐení jiného orgánu, poაítá se lhᛰta tᖐech mᆰsícᛰ ode dne, kdy se dru០stvo do-
zvᆰdᆰlo o výsledku ᘐetᖐení.

3. Rozhodnutí o vylouაení z dru០stva musí být აlenovi doruაeno do vlastních rukou. Rozhod-
nutí musí obsahovat dᛰvod podle odst. 1. Ⴠlenství zaniká dnem, kdy bylo doruაeno rozhod-
nutí o vylouაení აlenovi. Nesouhlasí-li აlen s rozhodnutím o vylouაení, mᛰ០e do tᖐech mᆰsí-
cᛰ od doruაení písemného rozhodnutí o vylouაení podat odvolání k soudu. Není-li právo na 
odvolání  uplatnᆰno v souladu s tᆰmito stanovami, pᖐíp. platnou právní úpravou, právo na 
odvolání zaniká. 

4. Soud na návrh აlena, kterého se rozhodnutí týká, prohlásí rozhodnutí o vylouაení აlena za 
neplatné, je-li v rozporu s právním pᖐedpisy nebo stanovami.

აl. 23 – zánik dru០stva
1. Dru០stvo se ruᘐí: 

a) usnesením აlenské schᛰze;
b) zruᘐením konkursu po splnᆰní rozvrhového usnesení nebo zruᘐením konkursu z dᛰvodu, 

០e majetek nepostaაuje k úhradᆰ nákladᛰ konkursu, a nebo zamítnutím návrhu na prohlá-
ᘐení konkursu pro nedostatek majetku;

c) rozhodnutím soudu;
d) jinými zpᛰsoby stanovenými zákonem.

2. Rozhodnutí აlenské schᛰze o zruᘐení  dru០stva se osvᆰdაuje notáᖐským zápisem.

3. Dru០stvo zaniká výmazem z obchodního rejstᖐíku.

Ⴠást. IV.
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აl. 24 - Orgány dru០stva

1. Orgány dru០stva jsou:
a) აlenská schᛰze;
b) pᖐedstavenstvo;
c) kontrolní komise.

Spoleაná ustanovení o orgánech dru០stva
1. Do orgánᛰ dru០stva mohou být voleni jen  აlenové dru០stva starᘐí 18-ti let.

2. Orgány dru០stva mohou jednat o zále០itostech, které podle stanov dru០stva spadají do jejich 
pᛰsobnosti . 

3. Kolektivní orgány dru០stva rozhodují na základᆰ ᖐádného svolání vᘐech აlenᛰ orgánu a jsou 
zpᛰsobilé se usnáᘐet jen, je-li pᖐítomna nadpoloviაní vᆰtᘐina jejich აlenᛰ. Pokud stanovy ne-
urაí jinak je usnesení pᖐijato, hlasovala-li pro nᆰj nadpoloviაní vᆰtᘐina pᖐítomných აlenᛰ. K 
platnosti usnesení o zániku dru០stva je tᖐeba souhlasu nadpoloviაní vᆰtᘐiny vᘐech აlenᛰ 
dru០stva. V pᖐípadᆰ rovnosti hlasᛰ pᖐi hlasování pᖐedstavenstva a kontrolní komise rozho-
duje hlas pᖐedsedy. 

4. Ka០dému აlenu dru០stva  i ka០dému აlenu orgánu dru០stva nále០í jeden hlas. Man០elé, spo-
leაní აlenové dru០stva mají také jeden hlas.

5. Funkაní období pᖐedstavenstva, kontrolní komise je pᆰtileté. Volené orgány vykonávají své
funkce i po uplynutí doby, na kterou byly zvoleny, a to a០ do doby zvolení nových orgánᛰ. 
Ⴠlenové orgánu dru០stva mohou být voleni opᆰtovnᆰ.

6. Funkce აlena pᖐedstavenstva a kontrolní komise jsou nesluაitelné.

7. Volby se konají veᖐejným nebo tajným hlasováním. Zpᛰsob volby urაuje აlenská schᛰze na 
návrh pᖐedstavenstva.

8. O prᛰbᆰhu jednání vᘐech orgánᛰ dru០stva se poᖐizuje zápis, který musí obsahovat:
1. datum a místo konání jednání;
2. pᖐijatá usnesení;
3. výsledky hlasování;
4. nepᖐijaté námitky აlenᛰ, kteᖐí po០ádali o jejich zaprotokolování.
Pᖐílohu zápisu tvoᖐí seznam úაastníkᛰ jednání, pozvánka a podklady, které byly pᖐedlo០eny 
k projednávaným bodᛰm.

9. Nesouhlasí-li აlen nᆰkterého orgánu s usnesením, má právo, aby jeho odliᘐný názor byl v 
zápise uveden. Toto jej vᘐak nezbavuje povinnosti plnit pᖐijaté usnesení.

10. Ⴠlen, který nemᛰ០e z vá០ných dᛰvodᛰ plnit trvale svoji funkci, po០ádá orgán, jeho០ je აle-
nem, o zproᘐtᆰní funkce. Povinnost vykonávat funkci konაí dnem, kdy tento orgán vysloví 
svᛰj souhlas.

11. Kolektivní orgány mohou kooptovat ve volebním období აleny na místo აlenᛰ, kteᖐí byli 
zproᘐtᆰni nebo odvoláni z funkce. Kooptace musí být schválena nejbli០ᘐí აlenskou schᛰzí.
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აl. 25 - Ⴠlenská  schᛰze
1. Ⴠlenská schᛰze je nejvyᘐᘐím orgánem dru០stva, kde uplatᒀují აlenové své právo rozhodovat 

o  zále០itostech dru០stva.
Do pᛰsobnosti აlenské schᛰze patᖐí: 
a) pᖐijímat a mᆰnit stanovy;
b) volit a odvolávat აleny pᖐedstavenstva, vაetnᆰ pᖐedsedy a dvou místopᖐedsedᛰ a kontrol-

ní  komise a rozhodovat o jejich odmᆰnách;
c) schvalovat roაní úაetní závᆰrku;
d) rozhodovat o rozdᆰlení a u០ití zisku a o zpᛰsobu úhrady ztrát;
e) rozhodovat o výᘐi a zmᆰnᆰ výᘐe  zapisovaného základního kapitálu;
f) rozhodovat o základních koncepაních otázkách a o pᖐedmᆰtu აinnosti dru០stva;
g) rozhodovat o splynutí, slouაení, pᖐemᆰnᆰ, rozdᆰlení a jiném zruᘐení dru០stva;
h) projednávat a schvalovat zprávy pᖐedstavenstva a kontrolní komise o აinnosti dru០stva;
i) schvalovat rozpoაet dru០stva a zásady hospodaᖐení dru០stva;
j) rozhodovat o stí០nostech proti rozhodnutí pᖐedstavenstva;
k) urაovat výᘐi základních აlenských vkladᛰ a zápisného;
l) rozhodovat o dalᘐích otázkách, pokud tak stanoví zákon, stanovy, pᖐípadnᆰ pokud si 

rozhodování o nᆰkteré  vᆰci vyhradí;
m)rozhodovat o prodeji nebo nájmu podniku a o jiných významných majetkových dispozi-

cích;
n) rozhodovat o prodeji nebo jiných významných majetkových dispozicích s nemovitostmi, 

ve kterých jsou byty, nebo s byty. Takové rozhodnutí mᛰ០e აlenská schᛰze pᖐijmout jen 
po pᖐedchozím písemném souhlasu vᆰtᘐiny აlenᛰ dru០stva, kteᖐí jsou nájemci v nemovi-
tostech, které se rozhodnutí týká, to neplatí, jestli០e dru០stvu vznikla povinnost pᖐevést 
byt nebo nebytový prostor do vlastnictví აlena dru០stva, který je nájemcem bytu.

2. Jednání აlenské schᛰze svolává pᖐedstavenstvo podle potᖐeby, nejménᆰ dvakrát roაnᆰ, a to 
do jednoho mᆰsíce  po sestavení roაní úაetní závᆰrky. 

3. Ⴠlenská schᛰze musí být svolána, po០ádá-li o to písemnᆰ alespoᒀ 1/3 აlenᛰ dru០stva nebo 
kontrolní komise,  a to do 15 dnᛰ ode dne doruაení výzvy.

3. Na აlenskou schᛰzi musí být pozváni vᘐichni აlenové dru០stva. Poᖐad jednání musí být uve-
den na pozvánkách zaslaných nejpozdᆰji osm dnᛰ pᖐed konáním აlenské schᛰze.

4. Není-li აlenská schᛰze usnáᘐeníschopná, svolá pᖐedseda náhradní აlenskou schᛰzi tak, aby se 
konala max. do tᖐech týdnᛰ od data konání pᛰvodní schᛰze. Náhradní აlenská schᛰze  musí 
zachovat pᛰvodní poᖐad jednání a je usnáᘐeníschopná bez ohledu na poაet pᖐítomných აle-
nᛰ. Náhradní აlenská schᛰze musí být svolána novou pozvánkou. Pozvánka musí být ode-
slána nejpozdᆰji do 15 dnᛰ ode dne, na který byla svolána pᛰvodní აlenská schᛰze, nejpoz-
dᆰji vᘐak 10 dnᛰ pᖐed konáním náhradní აlenské schᛰze. 

აl. 26 - pᖐedstavenstvo
1. Pᖐedstavenstvo dru០stva je voleno აlenskou schᛰzí v poაtu pᆰti a០ devíti  აlenᛰ a odpovídá 

აlenské schᛰzi za veᘐkerou svoji აinnost.

2. Pᖐedstavenstvo je výkonným a statutárním orgánem dru០stva a je oprávnᆰno jeho jménem 
jednat ve vᘐech vᆰcech.
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3. Pᖐedstavenstvo ᖐídí აinnost dru០stva a rozhoduje o vᘐech zále០itostech, které nejsou záko-
nem, stanovami nebo na základᆰ usnesení აlenské schᛰze vyhrazeny jinému orgánu dru០-
stva.

4. Ⴠlenská schᛰze volí ze აlenᛰ pᖐedstavenstva pᖐedsedu a místopᖐedsedu. O zpᛰsobu volby 
rozhoduje აlenská schᛰze.

5. Pᖐedstavenstvo se schází podle potᖐeby, pravidelné schᛰzky urაí na svém jednání. Pᖐedsta-
venstvo svolává pᖐedseda nebo místopᖐedseda osobnᆰ.

6. Pᖐedstavenstvo musí být svoláno:
a) do 10 dnᛰ ode dne doruაení podnᆰtu kontrolní komise, jestli០e tato komise zjistila nedo-

statky a tyto nebyly na její výzvu odstranᆰny;
b) po០ádají-li o to nejménᆰ dva აlenové pᖐedstavenstva;
c)  po០ádají-li o to აlenové dru០stva, mající alespoᒀ 30% hlasᛰ.
Ve vᘐech podnᆰtech i ០ádostech musí být uveden dᛰvod jejich podání a návrh na program 
jednání

7. Jménem pᖐedstavenstva jedná pᖐedseda, v dobᆰ jeho nepᖐítomnosti místopᖐedseda pᖐedsta-
venstva. Je-li pro právní úkon, který აiní pᖐedstavenstvo pᖐedepsána písemná forma, je tᖐeba 
podpisu alespoᒀ dvou აlenᛰ pᖐedstavenstva. 

8. Do pᛰsobnosti pᖐedstavenstva patᖐí zejména výkon tᆰchto აinností:
a) rozhoduje o pᖐijetí za აlena dru០stva,  podepisuje dohodu o ukonაení აlenství, dává sou-

hlas s výmᆰnou bytᛰ a s pronájmem bytᛰ a nebytových prostor;
b) zabezpeაuje a kontroluje plnᆰní usnesení აlenské schᛰze;
c) podává pravidelnᆰ zprávy აlenské schᛰzi o své აinnosti a o აinnosti dru០stva;
d) navrhuje rozpoაet dru០stva a pᖐedkládá jej აlenské schᛰzi ke schválení;
e) projednává zprávy kontrolní komise a odstraᒀuje zjiᘐtᆰné nedostatky;
f) projednává roაní úაetní závᆰrky, hodnotí výsledky აinnosti dru០stva a pᖐedává je ke 

schválení აlenské schᛰzi spolu s návrhem na vyu០ití zisku nebo zpᛰsobu úhrady ztrát;
g) plní dalᘐí úkoly, které vyplývají ze stanov, rozhodnutí აlenské schᛰze, pᖐípadnᆰ obecnᆰ 

závazných právních pᖐedpisᛰ.

აl. 27 – kontrolní komise 

1. Kontrolní komise dru០stva je kontrolním orgánem dru០stva, který kontroluje veᘐkerou აin-
nost dru០stva a projednává stí០nosti jeho აlenᛰ.

2. Kontrolní komise je volena აlenskou schᛰzí v poაtu tᖐech აlenᛰ a odpovídá აlenské schᛰzi 
za veᘐkerou svoji აinnost, je nezávislá na ostatních orgánech dru០stva.

3. Ⴠlen kontrolní komise nesmí být zároveᒀ აlenem pᖐedstavenstva.

4. Kontrolní komise kontroluje zejména:
a) dodr០ování stanov a právních pᖐedpisᛰ;
b) plnᆰní usnesení აlenské schᛰze;
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c) vyjadᖐuje se  k roაní úაetní závᆰrce a návrhu na rozdᆰlení zisku nebo úhrady ztráty dru០-
stva;

d) vyjadᖐuje se k hospodaᖐení dru០stva.

5. Na zjiᘐtᆰné nedostatky upozorᒀuje kontrolní komise pᖐedstavenstvo a vy០aduje zjednání 
nápravy.

6. Kontrolní komise se schází podle potᖐeby, nejménᆰ jednou za tᖐi mᆰsíce.

7. Kontrolní komise je oprávnᆰna po០adovat od აlenᛰ vᘐechny doklady a informace související 
s dru០stvem a jeho აinností. Stejné právo má vᛰაi pᖐedstavenstvu dru០stva. Pᖐedstavenstvo 
dru០stva a jednotlivý აlenové dru០stva jsou povinni tyto informace a doklady poskytnout. 

8. Zprávy o výsledku kontrol pᖐedkládá komise pᖐedstavenstvu a sama je oprávnᆰna navrhovat 
nápravná opatᖐení. Pokud pᖐedstavenstvo zjiᘐtᆰné nedostatky neodstraní, je komise opráv-
nᆰna svolat აlenskou schᛰzi.

9. Povᆰᖐený აlen kontrolní komise je oprávnᆰn úაastnit se schᛰzí pᖐedstavenstva s hlasem po-
radním. 

Ⴠást V.
აl. 28 – roაní úაetní závᆰrka 

Dru០stvo je povinno sestavit za ka០dý kalendáᖐní rok úაetní závᆰrku.

აl. 29 - hospodaᖐení dru០stva
1. Dru០stvo hospodaᖐí v pᖐedmᆰtu své აinnosti samostatnᆰ a na svᛰj úაet. Náklady hradí ze 

získaných pᖐíjmᛰ z bytového hospodáᖐství a z ostatní hospodáᖐské აinnosti.

2. Náklady hradí z fondᛰ vytváᖐených ze získaných pᖐíjmᛰ z bytového hospodáᖐství a z ostatní 
hospodáᖐské აinnosti. 

3. Dru០stvo vytváᖐí zejména tyto fondy:
a) nedᆰlitelný fond;
b) dalᘐí fondy na základᆰ rozhodnutí აlenské schᛰze.

4. Tvorba fondᛰ se ᖐídí obecnᆰ závaznými právními pᖐedpisy a zásadami schválenými აlenskou 
schᛰzí.

5. Úhrady za bydlení a za slu០by s bydlením spojené  dohodne  pᖐedstavenstvo s ka០dým აle-
nem dru០stva a nájemcem bytu a nebytového prostoru individuálnᆰ, a to dle platných pᖐed-
pisᛰ. Sepíᘐe se აlenem i neაlenem dru០stva novou smlouvu o nájmu bytových a nebytových 
prostor, tyto úhrady se budou platit za ka០dý mᆰsíc, v០dy nejpozdᆰji do posledního dne 
v daném mᆰsíci na úაet dru០stva. 

6. Nedojde-li k dohodᆰ o výᘐi úhrady, stanoví jí pᖐedstavenstvo podle plánovaných a pᖐedpo-
kládaných nákladᛰ svým rozhodnutím pᖐi respektování obecnᆰ závazných právních norem.

7. Dru០stvo dbá o zajiᘐtᆰní dlouhodobé finanაní rovnováhy pᖐi zabezpeაení efektivní správy 
spoleაného u០ívání  majetku dru០stva.
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8. Dru០stvo je povinno sestavit za ka០dý rok úაetní závᆰrku. Vyká០e-li roაní úაetní závᆰrka 
zisk, navrhne pᖐedstavenstvo i zpᛰsob u០ití a rozdᆰlení zisku, pᖐíp. zpᛰsob úhrady ztrát. 
Oboje schvaluje აlenská schᛰze. Zisk, resp. ztráta se dᆰlí v pomᆰru velikosti podílu აlena k 
souაtu podílᛰ vᘐech აlenᛰ dru០stva. U აlenᛰ, kteᖐí byli აleny jen აást roku, se zisk nebo 
ztráta pomᆰrnᆰ krátí.  Pᖐi rozdᆰlení zisku budou  upᖐednostnᆰny nezbytné opravy.

Ⴠást VI.
აl. 30 – zruᘐení, rozdᆰlení a likvidace dru០stva

Viz აl. 23 
1. Usnesení აlenské schᛰze o slouაení, rozdᆰlení nebo splynutí dru០stva musí obsahovat práv-

ního nástupce a vymezení jmᆰní, které na nᆰj pᖐechází. Pᖐi rozdᆰlení dru០stva აlenská schᛰze 
urაí, jak se jmᆰní dru០stva rozdᆰlí.

2. Pᖐi zruᘐení dru០stva bez právního nástupce vstupuje dru០stvo do likvidace. Likvidátora jme-
nuje pᖐedstavenstvo dru០stva.

3. Likvidaაní zᛰstatek se rozdᆰlí mezi vᘐechny აleny dru០stva ke dni rozhodnutí o zruᘐení 
dru០stva podle pomᆰru  splaceného აlenského vkladu k celkovému likvidaაnímu zᛰstatku. 
Ka០dý აlen dru០stva nebo jiná oprávnᆰná osoba mᛰ០e do tᖐech mᆰsícᛰ ode dne konání აlen-
ské schᛰze navrhnout, aby soud prohlásil usnesení აlenské schᛰze o rozdᆰlení likvidaაního 
zᛰstatku za neplatné pro rozpor s právními pᖐedpisy nebo stanovami.

4. Prᛰbᆰh likvidace upravuje obchodní zákoník.

Ⴠást VII.
აl. 31 – spoleაná, pᖐechodná a závᆰreაná ustanovení

1. Rozhodnutí týkající se jednotlivých აlenᛰ dru០stva, jim musí být doruაeno nebo oznámeno.

2. Lhᛰta k podání odvolání აiní obecnᆰ 15 dnᛰ, není-li stanoveno zákonem nebo tᆰmito stano-
vami jinak. Lhᛰta poაíná ode dne následujícího po dni  doruაení rozhodnutí. 

3. Doruაení doporuაeným dopisem nebo do vlastních rukou je nutné v pᖐípadech stanovených 
zákonem nebo rozhodnutím აlenské schᛰze.

4. Zále០itosti neupravené tᆰmito stanovami se ᖐídí obchodním a obაanským zákoníkem.

5. Ⴠlenové dru០stva  se zavazují, ០e veᘐkerá ustanovení stanov budou vykládat v duchu tᆰchto 
stanov tak, aby ᖐeᘐení bylo v០dy ku prospᆰchu dru០stva. Pokud by se nᆰkteré ustanovení 
stanov nebo jejich აásti stalo neplatným nebo bylo v rozporu s právními pᖐedpisy platnými 
v dobᆰ pou០ití, აi se stalo neuplatnitelným, zbývající აásti stanov nebudou touto skuteაností 
ovlivnᆰny a zᛰstanou v platnosti a pokud to bude nutné, zavazují se აlenové dru០stva stano-
vy doplnit pᖐísluᘐnými ustanoveními tak, aby nebyl zmᆰnᆰn smysl stanov. 



14

Toto úplné stanov bylo vyhotoveno dneᘐního dne mnou pᖐedsedou pᖐedstavenstva Dru០stva 
Otradovická.

V Praze dne 9.11.2012

-----------------------------------------
-- Michal Kouba

pᖐedseda pᖐedstavenstva dru០stva


